
УТВЕРЖДЕНА 
приказом Министерства строительства 
и жилищно-коммунального хозяйства 

Российской Федерации 
от 25 апреля 2017 г. № 741/пр 

 
Градостроительный план земельного участка 

 
№ Р Ф - 7 2 - 3 - 0 3 - 0 - 0 1 - 2 0 2 6 - 8 5 4 6 - 0 

Градостроительный план земельного участка подготовлен на основании 
заявления Департамента градостроительства и землепользования Администрации города Тобольска 

 от 27.04.2026  № 01-10/3318-26 
(реквизиты заявления правообладателя земельного участка, иного лица в случае, предусмотренном частью 1.1 статьи 57.3 

Градостроительного кодекса Российской Федерации, с указанием ф.и.о. заявителя – физического лица, либо реквизиты 
заявления и наименование заявителя – юридического лица о выдаче градостроительного плана земельного участка) 

Местонахождение земельного участка 
Тюменская область 

(субъект Российской Федерации) 
городской округ город Тобольск 

(муниципальный район или городской округ) 
город Тобольск 

(поселение) 

Описание границ земельного участка (образуемого земельного участка): 

Обозначение 
(номер) 

характерной 
точки 

Перечень координат характерных точек в системе координат, 
используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости 

X Y 

1 2 3 
1 451237,53 2537694,67 

2 451229,03 2537733,61 

3 451195 2537726,52 

4 451203,32 2537687,38 
 
Кадастровый номер земельного участка (при наличии) или в случае, предусмотренном частью 1.1 статьи 57.3 
Градостроительного кодекса Российской Федерации, условный номер образуемого земельного участка на 
основании утвержденных проекта межевания территории и (или) схемы расположения земельного участка 
или земельных участков на кадастровом плане территории 
 
 
 

72:24:0607002:344 
 

Площадь земельного участка 
 
 

1393 кв.м. 
 

Информация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального строительства 
 
 
 

Объекты капитального строительства отсутствуют. 
 
Информация о границах зоны планируемого размещения объекта капитального строительства в 
соответствии с утвержденным проектом планировки территории (при наличии) информация отсутствует. 

 

Обозначение 
(номер) 

характерной 
точки 

Перечень координат характерных точек в системе координат, 
используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости 

X Y 

1 2 3 
- - - 



Реквизиты проекта планировки территории и (или) проекта межевания территории в случае, если 
земельный участок расположен в границах территории, в отношении которой утверждены проект 
планировки территории и (или) проект межевания территории 

Постановление Администрации города Тобольска от 15.03.2024 №2 «Об утверждении проекта планировки и 
проекта межевания территории улично-дорожной сети города Тобольска». 
 (указывается в случае, если земельный участок расположен в границах территории, в отношении которой утверждены проект 

планировки территории и (или) проект межевания территории) 

 
Градостроительный план подготовлен  Москвиной Ольгой Викторовной,  И.о. заместителя директора, 
начальника Управления градостроительства Департамента градостроительства и землепользования 
Администрации города Тобольска                                                                                                                                                                                    

(ф.и.о., должность уполномоченного лица, наименование органа) 
 

 
М.П.  / Москвина Ольга Викторовна / 

(при наличии) (подпись)  (расшифровка подписи)  
 
 

 
Дата выдачи 

 
12.05.2026 г. 

 (ДД.ММ.ГГГГ) 

 
 
  





2. Информация о градостроительном регламенте либо требованиях к назначению, параметрам и размещению 
объекта капитального строительства на земельном участке, на который действие градостроительного 
регламента не распространяется или для которого градостроительный регламент не устанавливается 
 

Земельный участок расположен в территориальной зоне – Ж-1. 
Установлен градостроительный регламент 

 

2.1. Реквизиты акта органа государственной власти субъекта Российской Федерации, органа местного 
самоуправления, содержащего градостроительный регламент либо реквизиты акта федерального органа 
государственной власти, органа государственной власти субъекта Российской Федерации, органа местного 
самоуправления, иной организации, определяющего, в соответствии с федеральными законами, порядок 
использования земельного участка, на который действие градостроительного регламента не 
распространяется или для которого градостроительный регламент не устанавливается 
 

Правила землепользования и застройки города Тобольска, 
утвержденные Постановлением Администрации города Тобольска от 28.12.2022  № 118-пк 

 

 
2.2. Информация о видах разрешенного использования земельного участка 
 

ЗОНА ЗАСТРОЙКИ ИНДИВИДУАЛЬНЫМИ ЖИЛЫМИ ДОМАМИ (Ж-1) 
1. Основные виды и параметры  разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства:  
- для индивидуального жилищного строительства (код 2.1); 
- блокированная жилая застройка (код 2.3); 
- амбулаторно – поликлиническое обслуживание (код 3.4.1); 
- дошкольное, начальное и среднее общее образование (код 3.5.1); 
- обеспечение занятий спортом в помещениях (код 5.1.2); 
-  магазины (код.4.4); 
- предоставление коммунальных услуг (код 3.1.1); 
- административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг (код 3.1.2); 
- земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0). 
 
2. Условно разрешенные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального 
строительства:   
- малоэтажная многоквартирная жилая застройка (код 2.1.1);  
- оказание услуг связи (код 3.2.3); 
-  бытовое обслуживание (код 3.3); 
- амбулаторное ветеринарное обслуживание (код 3.10.1); 
- общественное питание (код 4.6); 
- гостиничное обслуживание (код 4.7); 
- объекты культурно-досуговой деятельности (код 3.6.1). 
 
3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства:  
- предоставление коммунальных услуг (код 3.1.1). 
 
2.3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельного участка и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства, 
установленные градостроительным регламентом для территориальной зоны, в которой расположен 
земельный участок: 

Предельные  
(минимальные и (или) максимальные) 

размеры  
земельных участков, в том  

числе их площадь 

Минимальные отступы 
от границ земельного 

участка в целях опреде-
ления мест допустимого 

размещения зданий, 
строений, сооружений, 
за пределами которых 
запрещено строитель-
ство зданий, строений, 

сооружений 

Предельное 
количество 

этажей и 
(или) 

предельная 
высота 
зданий, 

строений, 
сооружений 

Максимальный 
процент застрой-

ки в границах 
земельного 

участка, опреде-
ляемый как отно-
шение суммарной 
площади земель-

ного участка, 
которая может 
быть застроена, 
ко всей площади 

земельного 
участка 

Требования к 
архитектурным 

решениям 
объектов капи-
тального строи-

тельства, располо-
женным в 

границах терри-
тории истори-

ческого поселения 
федерального или 

регионального 
значения 

Иные  
показа-

тели 

1 2 3 4 5 6 7 8 
Длина, 

м 
Ширина, 

м 
Площадь, м2 или 

га 



Основные виды и параметры  разрешенного использования земельных участков  
и объектов капитального строительства 

Для индивидуального жилищного строительства (код 2.1) 

- 

Минималь
ная 

ширина 
участка 
 - 20 м 

Минимальный 
- 600 кв. м.; 

Максимальный 
- 1500 кв. м.  
Допускается 
увеличение 

размера 
земельного 

участка, но не 
более чем до 

2000 кв. м, при 
изменении 

границ 
земельного 

участка путем 
перераспределе

ния в целях 
исключения 

вклинивания, 
вкрапливания, 
изломанности 

границ, 
чересполосицы

. 
Допускается 
осуществлять 
увеличение 

площади при  
перераспределе

нии границ 
земельных 

участков,  при 
том, что вновь 

образуемая 
площадь 

земельного 
участка будет 

меньше 
минимального 

размера 
земельного 

участка 

Минимальный 
отступ от границ 

земельного участка 
- 3 м. 

Минимальный 
отступ от границ 

земельного участка 
для гаражей для 

собственных нужд 
со стороны улично-
дорожной сети - 0 

м. 

Минимальный 
отступ от границ 

земельного участка 
для хозяйственных 

построек со 
стороны улично-

дорожной сети - 10 
м. 

Минимальный отступ 
от границ земельного 
участка для гаражей 

и хозяйственных 
построек со стороны 
смежных земельных 

участков - 1,5 м. 

Предельное 
количество 
надземных 
этажей - 3. 
Предельная 

высота  
гаражей для 
собственных 

нужд и 
хозяйственн
ых построек 

- 5 м. 

50% - - 

Блокированная жилая застройка (код 2.3) 



- - 

Размеры 
земельного 
участка на 
один блок: 

 - минималь-
ный  

- 200 кв. м.; 
- максималь-

ный  
- 600 кв. м. 

Минимальный отступ 
от границ земельного 

участка - 3 м. 

 Минимальный отступ 
от границы 

земельного участка в 
месте примыкания с 

соседним блоком или 
соседними блоками - 

0 м. 

Минимальный отступ 
от границ земельного 

участка для 
вспомогательных 
сооружений, за 
исключением 
гаражей для 

собственных нужд, 
со стороны смежных 
земельных участков - 

1,5 м 

Предельное 
количество 
надземных 
этажей - 3. 
Предельная 

высота  
гаражей для 
собственных 
нужд и иных 
вспомогател

ь ных 
сооружений 

 - 5 м 

60% - - 

Амбулаторно – поликлиническое обслуживание (код 3.4.1) 
 

Предельные 
(минимальные и 

(или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков не 
подлежат 

установлению 

- 

Минимальный отступ 
от границ земельного 

участка:  
 -  3 м; 

- 5 м со стороны 
улично-дорожной 

сети, за исключением 
проездов 

Предельное 
количество 
надземных 
этажей - 3 

50% - - 

Дошкольное, начальное и среднее общее образование (код 3.5.1) 
 

Предельные 
(минимальные и 

(или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков не 
подлежат 

установлению 

- 
Минимальный отступ 
от границ земельного 

участка - 6 м 

Предельное 
количество 
надземных 
этажей - 3 

50% - - 

Обеспечение занятий спортом в помещениях (код 5.1.2) 
 

Предельные 
(минимальные и 

(или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков не 
подлежат 

установлению 

- 
Минимальный отступ 
от границ земельного 

участка - 3 м 

Предельное 
количество 
надземных 
этажей - 2 

50% - - 

Магазины (код 4.4) 

- - 

Размеры 
земельного 

участка: 
- минималь-

ный  
- 400 кв. м; 

- максималь-
ный  

- 2500 кв. м. 
 

Минимальный отступ 
от границ земельного 

участка - 3 м 

Предельное 
количество 
надземных 
этажей - 2 

50% - 

Предель
ная 

минимал
ьная 

общая 
площадь 
здания  

- 100 кв. 
м. 

Предоставление коммунальных услуг (код 3.1.1) 



 
Предельные 

(минимальные и 
(или) 

максимальные) 
размеры земельных 

участков не 
подлежат 

установлению 

- 
Минимальный отступ 
от границ земельного 

участка - 1 м 

Предельное 
количество 
надземных 
этажей - 2 

50% - - 

Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг (код 3.1.2) 
 

Предельные 
(минимальные и 

(или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков не 
подлежат 

установлению 
 

- 

Минимальный отступ 
от границ земельного 

участка: 
- 3 м; 

- 5 м со стороны 
улично-дорожной 

сети, за исключением 
проездов 

Предельное 
количество 
надземных 
этажей - 2 

50% - - 

Земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0) 
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению 
Условно разрешенные виды и параметры использования земельных участков  

и объектов капитального строительства 
Малоэтажная многоквартирная жилая застройка (код 2.1.1) 

Предельные 
(минимальные и 

(или) 
максимальные) 

размеры земельных 
участков не 
подлежат 

установлению 

- 

Минимальный отступ 
от границ земельного 

участка: 
- 3 м; 

- 5 м со стороны 
улично-дорожной 

сети, за исключением 
проездов 

Предельное 
количество 
надземных 

этажей, 
включая 

мансардный 
- 3 

35% - - 

Оказание услуг связи (код 3.2.3). Бытовое обслуживание (код 3.3).  
Амбулаторное ветеринарное обслуживание (код 3.10.1). Общественное питание (код 4.6) 

- - 

Размеры 
земельного 

участка: 
- минималь-

ный  
- 400 кв. м; 

- максималь-
ный  

- 5000 кв. м. 

Минимальный отступ 
от границ земельного 

участка - 3 м 

Предельное 
количество 
надземных 
этажей - 2 

50% - - 

Гостиничное обслуживание (код 4.7). Объекты культурно-досуговой деятельности (код 3.6.1) 
Предельные 

(минимальные и 
(или) 

максимальные) 
размеры земельных 

участков не 
подлежат 

установлению 

- 

Минимальный отступ 
от границ земельного 

участка: 
- 3 м; 

- 5 м со стороны 
улично-дорожной 

сети, за исключением 
проездов 

Предельное 
количество 
надземных 
этажей - 3 

50% - - 

Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков  
и объектов капитального строительства 

Предоставление коммунальных услуг (код 3.1.1) 
Предельные 

(минимальные и 
(или) 

максимальные) 
размеры земельных 

участков не 
подлежат 

установлению 

- 
Минимальный отступ 
от границ земельного 

участка - 1,5 м 

Предельное 
количество 
надземных 
этажей - 2 

Максималь 
ный процент 
застройки в 

границах 
земельного 
участка не 
подлежит 

установлению 

- - 

 



2.4. Требования к назначению, параметрам и размещению объекта капитального строительства на 
земельном участке, на который действие градостроительного регламента не распространяется или для 
которого градостроительный регламент не устанавливается (за исключением случая, предусмотренного 
пунктом 7.1 части 3 статьи 57.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации): 

Причины 
отнесения 

земельного 
участка к виду 

земельного 
участка, на 

который 
действие градо-
строительного 

регламента 
не распростра-
няется или для 
которого градо-
строительный 
регламент не 

устанавливается 

Реквизиты 
акта, регули-

рующего 
использо-

вание 
земельного 

участка 

Требования 
к исполь-
зованию 

земельного 
участка 

Требования к параметрам объекта 
капитального строительства 

Требования к размещению 
объектов капитального 

строительства 
Предельн

ое 
количест

во 
этажей и 

(или) 
предельн

ая 
высота 
зданий, 

строений
, 

сооруже
ний 

Максимальный 
процент застройки в 

границах 
земельного участка, 
определяемый как 

отношение суммар-
ной площади 

земельного участка, 
которая может быть 
застроена, ко всей 

площади земельного 
участка 

Иные 
требован

ия к 
параметр

ам 
объекта 

капиталь
ного 

строител
ьства 

Минимальные 
отступы от границ 
земельного участка 

в целях определения 
мест допустимого 

размещения зданий, 
строений, соору-

жений, за пределами 
которых запрещено 

строительство 
зданий, строений, 

сооружений 

Иные 
требо
вания 

к 
разме
щени

ю 
объек

тов 
капи-
тальн
ого 

строи
тельс
тва 

1 2 3 4 5 6 7 8 
- - - - - - - - 



2.5. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства, установленные положением об особо охраняемых 
природных территориях, в случае выдачи градостроительного плана земельного участка в отношении земельного участка, расположенного в границах особо охраняемой 
природной территории: 

Причины отнесения 
земельного участка 
к виду земельного 

участка для которого 
градостроительный 

регламент 
не устанавливается 

Реквизиты 
Положения 

об особо 
охраняемой 
природной 
территории 

Реквизиты 
утвержден-

ной 
документаци

и по 
планировке 
территории 

Зонирование особо охраняемой природной территории (да/нет) 
Функ-

циональ-
ная зона 

Виды разрешенного 
использования земельного 

участка 

Требования к параметрам объекта  
капитального строительства 

Требования к размещению 
объектов капитального 

строительства 
Основные виды 
разрешенного 
использования 

Вспомогатель-
ные виды 

разрешенного 
использования 

Предельное 
количество 

этажей и (или) 
предельная 

высота зданий, 
строений, 

сооружений 

Максимальный 
процент 

застройки 
в границах 
земельного 

участка, 
определяемый 
как отношение 

суммарной 
площади 

земельного 
участка, 

которая может 
быть застроена, 

ко всей 
площади 

земельного 
участка 

Иные требо-
вания к 

параметрам 
объекта 

капитального 
строительства 

Минимальные 
отступы от 

границ 
земельного 

участка в целях 
определения 

мест 
допустимого 
размещения 

зданий, 
строений, 

сооружений, 
за пределами 

которых 
запрещено 

строительство 
зданий, 

строений, 
сооружений 

Иные требо-
вания к 

размещению 
объектов 

капитального 
строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
- - - - - - - - - - - 

 



3. Информация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального строительства и 
объектах культурного наследия 
3.1. Объекты капитального строительства 
№ Информация отсутствует , Информация отсутствует , 
 (согласно чертежу(ам) 

градостроительного плана) 
 (назначение объекта капитального строительства, этажность, высотность, общая 

площадь, площадь застройки) 
 

 

инвентаризационный или кадастровый номер Информация отсутствует 
3.2. Объекты, включенные в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации 
№ Информация отсутствует , Информация отсутствует. , 
 (согласно чертежу(ам) 

градостроительного плана) 
 (назначение объекта культурного наследия, общая площадь, площадь застройки)  

Информация отсутствует 
(наименование органа государственной власти, принявшего решение о включении выявленного объекта культурного наследия в реестр, реквизиты этого решения) 

регистрационный номер в реестре Информация отсутствует от Информация отсутствует 
(дата) 

4. Информация о расчетных показателях минимально допустимого уровня обеспеченности территории 
объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетных показателях 
максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения в 
случае, если земельный участок расположен в границах территории, в отношении которой 
предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории: 

Информация о расчетных показателях минимально допустимого уровня обеспеченности территории 
Объекты коммунальной 

инфраструктуры 
Объекты транспортной 

инфраструктуры 
Объекты социальной 

инфраструктуры 
Наименование 
вида объекта 

Единица 
изме-
рения 

Расчет-
ный 

пока-
затель 

Наименование 
вида объекта 

Единица 
изме-
рения 

Расчет-
ный 

пока-
затель 

Наименование 
вида объекта 

Единица 
изме-
рения 

Расчет-
ный 

пока-
затель 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 
         

Информация о расчетных показателях максимально допустимого уровня территориальной доступности 
Наименование 
вида объекта 

Единица 
изме-
рения 

Расчет-
ный 

пока-
затель 

Наименование 
вида объекта 

Единица 
изме-
рения 

Расчет-
ный 

пока-
затель 

Наименование 
вида объекта 

Единица 
изме-
рения 

Расчет-
ный 

пока-
затель 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 
         

 
5. Информация об ограничениях использования земельного участка, в том числе если земельный участок 
полностью или частично расположен в границах зон с особыми условиями использования территорий 

Реестровый номер в ЕГРН 72:00-6.647. Зона с особыми условиями использования территории. Территория 
умеренного подтопления,  прилегающая к зоне затопления территории г. Тобольска Тюменской области, 
затапливаемой водами р. Иртыш с притоками при половодьях и паводках 1-процентной обеспеченности. 

Земельный участок полностью расположен в границах зон с особыми условиями использования территории. 
«Приказ о внесении изменений и дополнений в приказ Нижне-Обского бассейнового водного управления от 

17.06.2019 № 80 "Об определении границ зон затопления, подтопления территории г. Тобольск, Тобольского, 
Уватского и Вагайского районов Тюменской области, прилегающих в реке Иртыш с притоками» № 63 от 
14.07.2023 Нижне — Обского бассейнового водного управления, об установлении или изменении границ зон с 
особыми условиями использования территорий. 

Согласно п. 3 ст. 67.1 Водного кодекса РФ в границах зон затопления, подтопления запрещаются:  
1) строительство объектов капитального строительства, не обеспеченных сооружениями и (или) методами 

инженерной защиты территорий и объектов от негативного воздействия вод;  
2) использование сточных вод в целях повышения почвенного плодородия;  
3) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производства и потребления, 

химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных 
отходов;  

4) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами. 
 
6. Информация о границах зон с особыми условиями использования территорий, если земельный участок 
полностью или частично расположен в границах таких зон:  
 

Наименование зоны с особыми условиями использования 
территории с указанием объекта, в отношении которого 

установлена такая зона 

Перечень координат характерных точек в 
системе координат, 

используемой для ведения Единого 
государственного реестра недвижимости 



Обозначение 
(номер) 

характерной 
точки 

Х Y 

1 2 3 4 

Реестровый номер в ЕГРН 72:00-6.647 

1 451237,53 2537694,67 
2 451229,03 2537733,61 
3 451195 2537726,52 
4 451203,32 2537687,38 

 

7. Информация о границах публичных сервитутов  Информация отсутствует.  

Обозначение 
(номер) 

характерной 
точки 

Перечень координат характерных точек в системе координат, 
используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости 

X Y 
- - - 

 
8. Номер и (или) наименование элемента планировочной структуры, в границах которого расположен 
земельный участок  Информация отсутствует. 

 

 
9. Информация о возможности подключения (технологического присоединения) объектов капитального 
строительства к сетям инженерно-технического обеспечения (за исключением сетей электроснабжения), 
определяемая с учетом программ комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры 
поселения, городского округа (при их наличии), в состав которой входят сведения о максимальной нагрузке 
в возможных точках подключения (технологического присоединения) к таким сетям, а также сведения об 
организации, представившей данную информацию  

Запрос информации о возможности подключения (технологического присоединения) объектов 
капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения (водоснабжение, водоотведение, 
теплоснабжение): исх.№ 11-01/11/1958 от 28.04.2026 г. – см. приложения к настоящему градостроительному плану. 
 

 
10. Реквизиты нормативных правовых актов субъекта Российской Федерации, муниципальных правовых 
актов, устанавливающих требования к благоустройству территории 
 Правила благоустройства территории города Тобольска, утвержденные Решением  Тобольской городской 
Думы от 28.07.2020  № 91. 
 
11. Информация о красных линиях:   

 

Обозначение (номер) характерной 
точки 

Перечень координат характерных точек в системе координат, 
используемой для ведения Единого государственного реестра 

недвижимости 
X Y 

1 2 3 
1 451203,32 2537687,38 
2 451237,53 2537694,67 

 
12. Информация о требованиях к архитектурно-градостроительному облику 
объекта капитального строительства:  Информация отсутствует. 

N Требования к архитектурно-градостроительному облику объекта 
капитального строительства 

Показатель 

1 2 3 
- - - 
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